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1. Uvod

Vetejnopravni povaha obce stanovi, Ze mize byt plnohodnotnym subjektem vlastnickych prav
pii vlastnictvi movitych ¢i nemovitych véci nebo byt a nebytovych prostor. Toto vlastnictvi uklada
také obcim povinnost se o tento majetek starat a hospodarné ho spravovat dle platnych zakond a norem.
Kazd4 obec by méla vést piehled o bytech a nebytovych prostorach, které mé v majetku. Ziska tim
komplexni uceleny soupis, které mohou obsahovat informace jako je, vySe ndjmu, stav jednotky,
posledni rekonstrukce, planované opravy, zptisob vytapéni, typ prostoru, ¢islo objektu, ¢islo parcely a
vymery jednotky.

2. Bytové a nebytové prostory

2.1  Byty a bytové prostory
*  rozumi se jimi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
ufadu uréeny Kk bydleni. Pro ptidélovani byti ma obec samostatné vytvotrena pravidla
bud’ formou vyhlasky nebo vnitinich pravidel.
2.2 Nebytové prostory
*  JSOU mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
ufaduureny k jinym ucelim nez kbydleni. Nebytové prostory piitom
nejsou piislusenstvim bytu nebo spoleénych ¢asti domu, ale jde o samostatny
pfredmét pravnich vztaht. V ¢eském pravu podle § 1158 odst. 2 ob&anského
zékoniku totiz plati, Zze se s nimi naklada podobné jako s byty.!

Za nebytové prostory se povazuji prostory uréené k provozovani vyroby, obchodu, sluzeb,
administrativni ¢innosti, umélecké, vychovné a vzdélavaci ¢innosti, skladové prostory a ¢asti vetejné
pristupnych prostorti budov. Udélovani souhlasu k uzavieni najemni smlouvy je svétena ze zakona do
pravomoci obce.

Bytové a nebytové prostory v mapé

@ Byty a bytové prostory
E] Nebytové prostory
E] Ostatni prostor

! https://cs.wikipedia.org/wiki/Nebytov%C3%BD prostor
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Mapa bytovych a nebytovych prostor
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Obr. 1: Plan bytd a nebytovych prostor —Hrochiiv Tynec

3.Pravni predpisy

Kazda obec (pfi najmu bytu, nebytovych prostor) se musi fidit nasledujicimi zakony a vyhlaskami.

Zakon &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Je stavebnim kamenem najemniho vztahu. V novém obcanském zdkoniku (NOZ) je najmu vénovany cely
jeden oddil, konkrétné § 2201 aZ § 2331, najmu bytu pak §2235 aZ §2301. Vymezuje jeho podstatu, subjekty
pronajimatel — ndjemce, jejich prava a povinnosti. Neopomind ani podndjem ¢&i ubytovani. V 2. &asti
zakoniku najdeme také specifikace ndjemniho bydleni vyplyvajici z manzelského vztahu.

Zakon €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uZivanim bytd...

Velice dlleZity predpis, ktery upravuje a konkretizuje naleZitosti spojené s energiemi potfebnymi k bydleni.
Najdete v ném pravidla pro hrazeni zaloh ¢i pausall za energie, placeni preplatkd ¢i nedoplatkd, rozductovani
nakladl i FeSeni pripadnych namitek.
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Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béina udriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu

Je provadécim predpisem ke zpfesnéni a konkretizaci otdzek okolo drobnych oprav v byté. Je dobré do néj
nakouknout, pokud si nejste jisti tim, kolik mate jako nadjemce ¢i pronajimatel povinnost uhradit na opravy
vad v byté.

Vyhlaska €. 269/2015 Sb., o rozuétovani nakladu na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé vody pro
dam

Zabyva se hlavné rozuctovanim tepla a teplé vody. Pomérné presné tikd, jakym zplsobem se rozdéli
naklady na teplo a teplou vodu v domech s vice byty. To se pak dotyka stanoveni vyse drtivé vétsiny zaloh.

Narizeni vilady €. 351/2013 Sb., kterym se ur€uje vyse urokul z prodleni...

Upravuje zakonnou vysi trokl z dluznych plateb. Jedna se o predpis, ktery mize byt dlileZity pro obé strany,
jak pronajimatele, tak najemniky. Je dobré do néj nakouknout, pokud vam nékdo dluzi za ndjemné, nebo
vam pronajimatel nechce vrétit jistotu & preplatky zaloh. Cemu odpovida vy$e Groku z prodleni? Najedete
v§2.

Zakon &. 586/1992 Shb., Ceské narodni rady o danich z pFijm
Zakon, ktery by mél mit v podvédomi kazdy pronajimatel. Upravuje dafnovou povinnost z
pronajm{ nemovitosti. Pfijem z najmu je zdanitelny stejné jako 99 % dalSich pFijm@.2

4 .Prehled bytovych a nebytovych prostor

DUm €.262 parcela 306

2 https://radce.ulovdomov.cz/zakony/
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Cislo Stav
Cislo Cislo jedn Vyméra Pronajato | Pronajato |jednotk | ZpUsob
objektu | objektu | Majitel | otky | jednotky oD DO y vytapéni Typ
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 14 4351 15.01.2013 | 30.06.2021 | dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 15 2175 16.09.2002 | 30.6.2021 | dobry | plynové | prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 16 4351 1.8.2016 30.6.2021 dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 21 4351 1.02.2015 | 30.06.2021 | dobry | plynové | prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 23 4351 1.05.2013 neurcito dobry | plynové | prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 25 4351 1.9.2016 30.6.2021 | dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 11 4351 01.7.2020 | 30.06.2021 | dobry | plynové | prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 34 4351 1.11.2014 | 30.6.2021 dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 33 4351 1.7.2009 | 30.6.2021 dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Mésto 36 4351 16.8.2010 | 30.6.2021 | dobry | plynové | prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 31 4351 1.4.2017 | 30.06.2021 | dobry | plynové prostor
Nadrazni Bytovy
262 306 Meésto 41 4351 01.08.2015 | 30.06.2021 | dobry | plynové prostor
COUNT 17

Na parcele ¢.306 stoji dim ¢.262 kde se nachazi 11 bytu, které jsou pronajaté a v dobrém stavu.

Cislo

objektu 306 Majitel | Pozndamka Typ

Nadrazni

262 306 Mésto byt 24 Volny Bytovy prostor
Nadrazni

262 306 Mésto byt 35 Volny Bytovy prostor
Nadrazni

262 306 Mésto byt 22 Volny Bytovy prostor
Nadrazni

262 306 Mésto byt 12 Volny Bytovy prostor
Nadrazni

262 306 Mésto byt 32 Volny Bytovy prostor
Nadrazni

262 306 Mésto Byt 15 Spole¢enskd mistnost

V dome¢ se také nachazi 5 volnych bytu a 1 spole¢enska mistnost ¢islo bytu 15.
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Nazev projektu:
Efektivni vefejna sprava obci mikroregionu KoSumbersko
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Cislo Pronajato | Pronajato Stav ZpUsob
Cislo objektu | objektu Majitel | Ndjemce | Poznamka Vyméra | OD DO jednotky | vytdpéni | Typ
Nadrazni Kosmetic 01.06.20 Nebytovy
262 306 Mésto ké studio | byt 13 21 17 | 30.06.2021 | dobry Plynové | prostor
V byté €.13 je kosmetické studio.
Dim ¢. 231 parcela 254
Stav
Cislo Cislo Pozndm Vyméra | Pronajato Pronajato jednotk | ZpUsob
objektu objektu Majitel | ka jednotky | OD DO % vytapéni Typ
Riegrova Bytovy
231 254 | Mésto | byt ¢.5 3295 01.08.2016 30.06.2021 | Spatny plynové prostor
Riegrova Bytovy
231 254 | Mésto | byt ¢.4 5374 15.03.2011 30.06.2021 | dobry plynové prostor
Riegrova Bytovy
231 254 | Mésto | byt ¢.1 6002 09.08.1995 | na neurcito dobry plynové prostor
Riegrova Bytovy
231 254 | Mésto | byt ¢.2 8854 01.06.2000 | na neurcito dobry plynové prostor
Riegrova Bytovy
231 254 | Mésto | byt¢.3 7370 01.09.1996 | na neurcito dobry plynové prostor
COUNT: 5

V tomto domé se nachazi 5 bytovych jednotek. Byt ¢islo 5 je v havarijnim stavu nyni v rekonstrukci.

Byty ¢&islo 1,2,3,4 jsou v dobrém stavu. Tyto byty budou nabidnuty najemniktim k odkoupeni.
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Evropska unie Nazev projektu:
Evropsky socialni fond Efektivni vefejna sprava obci mikroregionu KoSumbersko
Pt grogeamdaniesthinost Reg. &islo: €Z.03.4.74/0.0/0.0/17_080/0009967

Cislo Cislo Majitel | Vyméra | Pronajato | Pronajato DO | Stav Zpusob | Typ

objektu objektu jednotky | OD jednotky vytapéni

Riegrova ¢ 2713 Meésto | 10170 01.03.2012 | 30.06.2021 dobry plynové | Bytovy prostor
9 vytapéni

V tomto domé bydli ve spole¢né domacnosti 5 ngjemnikil. V domé jsou dva pokoje 0 rozloze 54m?.
Kuchyh 18 M2, Pedsifi 17,20m?a balkon 6 m?,

5.Prehled nebytovych prostor

DUm €.10 parcela 263
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Stav
Cislo Vyse Najemce Vyméra Pronajat | Pronajato | jednot | ZpUsob

Cislo objektu parcely | Majitel | ndjmu jednotky o OD DO ky vytapéni Typ
Ndadrazni 10 Nebytovy
Masna 263 | Mésto Masna 71 neurc¢ito | dobry akumulacni | prostor
Nadrazni 10 2600.0 01.04.20 Nebytovy
Posta 263 | Mésto |0 Posta 101 04 dobry akumulacni | prostor
COUNT: 2

V tomto nebytovém prostoru se nachazi posta a masna

Prostory posty zahrnuji —pfepazka pro vetejnost, zdzemi, 2x, sklad a chodba

Prostory masny zahrnuju-prodejnu a sklad

o 4
DUm ¢€.16 parcela 251/1
r4

Cislo Cislo Vyméra Pronajat | Pronajato Stav Zpusob

objektu objektu | Majitel | Poznamka | Ndjemce  jednotky o 0D DO jednotky vytapéni Typ

Nadrazni 01.01.20 Nebytovy

16 251/1 | Mésto byt ¢.4 lékarna 7092 07 dobry akumulacni | prostor

COUNT: 1

Prostory 1ékarny zahrnuji laboratof, piijem zbozi, kancelat, vydejni misto a sklad.
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Vyméra Pronajat | Stav ZpUsob
Cislo objektu | Cislo objektu | Majitel | Najemce |jednotky | Pronajato OD | o DO jednotky | vytdpéni | Typ
Smetanova. Obuv a Nebytovy
25 277 | Mésto | textil 73 01.02.2004 | neurcito | dobry plynové | prostor
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